Dich Vu Ngw¢&i Tiéu Dung va Kinh Doanh

Renting Basics - Viethamese

Thué noi &: huwéng dan co ban

Khi ban thué noi &, ban 1a “nguwoi thué” va ban tra tién thué cho
“ngwoi cho thué”. Qua quang cao internet, bao hodc trao déi trwc
tiép v&i nhan vién bat dong san, ban cé thé tim phong &, nha
hodc nhirng noi nhd hon dé thué.

Hop dong thué noi &

Thoéng thwéng ban va ngudi cho thué sé ky hop dong thué (con goi
la “mwén”) ghi rd ban sé & trong bao lau, trd bao nhiéu tién (thué) va
tra nhw thé nao.

Khi c6 hop ddng van ban thué, ngwdi cho thué phai dwa cho ban
mot ban cé chi¥ ky va ghi cu thé hwéng dan vé quyén va trach nhiém
cla ban.

M6t ban thoa thuan thué 1a hop ddng phap ly. Cé hai loai hop déng.

Mot hop dong c6 thei han |a hop dong co6 ghi rd thoi gian thué (d6 |1a 6 hodc 12 thang). Néu ban mubn doi nha
trwde thoi han thoa thuan thi ban phai tra tién quang céo, chi phi cho thué lai va tham chi phai thué cho dén khi
tim dwoc ngudi méi. Néu ban hay nguwdi cho thué mubn chdm dit thoa thuan cho thué vao cudi ky, méi bén phai
dwa théng bao trwdc it nhat Ia 28 ngay bang van ban. Néu khdng cé théng bao, thi hop ddng tiép tuc theo tirng
giai doan.

Mot hop dong theo giai doan khong cé ngay cham dirt cu thé. Khi ban muén don di thi ban phai thong bao
bang van ban (21 ngay hodc mét thdi gian bang véi thdi gian ban thué). Ngudi cho thué cé thé théng bao cho
ban néu ho khéng muén tiép tuc cho thué (60 ngay néu cé ly do cu thé hodc 90 ngay khi khéng cé ly do).

Donvao

Ngay ban don vao, ngudi cho thué phai dwa cho ban hai ban sao cla to kiém tra bat dong san da dién day du.
Néu cé gi do hodc db v& thi nén ghi vao trong t& kiém tra nay. M6t khi ban da ghi rd tinh trang bat dong san ra
sao trong t& kiém tra ban phai ky tén vao ca hai t&. Dwa mét t& lai cho ngwdi cho thué va gitk mét t& cho ban.
C6 nguwdi chup hinh bat dong san dé lam bang chivng.

Nguwoi cho thué phai hwéng dan cho ban (vi du cé sb tay hwéng dan) cach diung mét sb thir cu thé trong nha (vi
du nhw lam thé nao d& mé diéu hoa khong khi). Cac hang muc phai dwoc ghi ré trong hop déng thué nha.

Trach nhiém ctia ngudi cho thué 1a phai cho thué nha c6 tinh trang tét cé thé &, tuy vao dé tudi ctia ngdi nha.
Trach nhiém clia ban la gilr cho nha ctra sach sé.

Tién Thé Chan

Ban sé& dwoc yéu cau dong tién thé chan. Néu tién thué nha la:

e $800 mét tuan hay thap hon thi tién thé chan co thé bang (hoéc it hon) 4 tuan tién thué nha.
e hon $800 mét tuan tién thé chan coé thé bang (hodc it hon) 6 tuan tién thué nha.

Ngudi cho thué sé dong tién thé chan lai cho Dich Vu Nguei Tiéu Dung va Kinh Doanh trong vong 2 tuan (hodc
4 tuan néu ngudi cho thué c6 nhan vién dai dién). Ngudi cho thué phai dwa bién nhan cho ban trong vong 48
gio.

Vao cubi ky thué, ban phai thu xép dé tién thé chan duwoc tra lai cho ban. Néu khong c6 hw hdng gi, khéng no
tién thué nha hodc cac khoadn no khac thi tién thé chan sé dworc tra lai cho ban.

(Ghi cht: Co quan Nha & Nam Uc c6 thé hé tro ban tra tién thé chan. Pién thoai s6 131 299)

Trach nhiém cua nguéi cho thué
Nguwoi cho thué phai dwa cho ban:
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e mot ban hop déng thué nha da ky (néu thoa thuan bang van ban)

e mot ban hwéng dan vé quyén va nghia vu clia ngudi thué va ngudi cho thué.

e cac to kidm tra tinh trang bt dong san — dé& ghi nhan tinh trang nha & hién tai

e mot bién nhan méi 1an tra tién thué nha trir khi ban chuyén thdng vao tai khodn ngwdi cho thué.

Nguw&i cho thué cling phai:

e dam bao nha sach va trong tinh trang chdp nhan & dwoc khi ban don vao

e thong bao cho ban trwéc khi ho vao nha (trwr khi la trwong hop khan cép)

e bao dadm bat dong san co khoa tét va an ninh

e stra chivra bat dong san khi cAn (nhwng néu ban gay ra hw héng gi, thi ban phai tra tién )

Trach nhiém ctia ngwoi thué

La ngw&i di thué nha ban phai:

e tra tién thué trwéc va dang han

e gilr nha sach sé

e dung hinh thirc hop ly néu ban mudn cham dut hop ddng

e bdo cdo cac hw hdng hay stra chiva can thiét cho ngudi cho thué

e khong sir dung hay cho phép ai khac st dung nha cho nhirng muc dich bat hop phap

e khong lam 6n qua mirc hay gay anh hwéng dén sw riéng tw ctia hang xém.

e can phai co sy ddng y clia nguodi cho thué trwde khi ban nudi thu vat, moi ngwdi khac dén séng cung hodc
thay déi gi trong nha ban thué

Tang tién thué

Tién thué sé khong tang it nhéat 14 trong 12 thang thué tinh tlr ngay bat du hop dong thué hodc tir thoi diém tién
thué ting 1&én dot trwdc. Nguwoi cho thué phai théng bao cho ban bang van ban vé viéc sé tang tién thué it nhat 1a
60 ngay truéc khi tang tién thué.

Trong subt hop dong thué cé thei han, tién thué khéng dwoc tang triv khi hop déng cé ghi rd la sé co thé tang tién thué.

Céac van dé gap phai khi thué

Néu ban cé tranh cai v&i ngudi cho thué nha, lién lac véi Dich Vu Ngudi Tiéu Dung va Kinh Doanh (Consumer
and Business Services). Chung t6i sé cung cap thong tin vé& quyén va nghia vu ctia ban ciing nhw dé xuét cac
hwdng gidi quyét tranh cai. Néu khong thé cé két qua hop ly, ban co thé nop don khiéu nai lén Toa Hanh Chinh
va Dan Sy Nam Uc (South Australian Civil and Administrative Tribunal (SACAT)). SACAT sé& ra quyét dinh va
ban hanh Iénh thi hanh an bat budc.

Tw van bang ngén ngir clia ban

Dién sb 131 450 dé s dung dich vu Phién Dich Qua Bién Thoai MIEN PHi. Ho c6 thé phién dich cudc hdi
thoai 3 chiéu. Yéu cau lién lac v&i bd phan Dich Vu Ngwoi Tiéu Dung va Kinh Doanh tai s6 131 882 dé dwoc
hwéng dan vé thué nha.

Cac thong tin khéc:

Dich Vu Nguw&i Tiéu Dung va Kinh Doanh (Consumer and Business Services)
Trung Tam Dich Vu Ngu¢&i Tiéu Dung (Customer Service Centre)

4-6 Chesser Street

Adelaide SA 5000

Dién Thoai: 131 882

Théng tin vé thué nha co thé truy cap tai trang web www.sa.gov.au/tenancy/renters

Théng tin trong déy la théng tin chung va khéng thé xem nhuw Ia Ioi khuyén phép ly va/hodc tham khdo phép ly thich hop


http://www.sa.gov.au/tenancy/renters

